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% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio

El deber de conservacion y mantenimiento en el Estado Espanol:

«los propietarios de terrenos, urbanizaciones Ley
particulares, edificaciones y carteles, deberan

mantenerlos en condiciones de seguridad, salu- de O rdenacié n
bridad y ornato publicos». .
de la EdificaciéoniikKelele

EGIMEN DEL SUELO
DRDENACION URBANA 1 956
s o Articulo 16. Los propietarios y los usuarios.

1. Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso y
mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacion de la obra ejecutada y los seguros y
garantias con gue ésta cuente.

2. Son obligaciones de los usuarios, sean o no propietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de parte de los
mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento, contenidas en la documentacion de la obra

ejecutada.
+ Libro del edificio

A

£ T JURISPRUDENCIA
{CIGDICOICANE e | CODIGO CIVIL

El deber de conservacion del edificio se contiene en los arts. 389 y 1.907 del Codigo Civil, y

L se refiere a la obligacion de los propietarios y de los usuarios de las viviendas de conservarlas
cODIGO Odlgo < de acuerdo con su destino, manteniendo, en cualquier caso, el nivel de habitabilidad.

civit i

G0 Clv
: \CION
COMp; EMENTA D
RD. 24 DE JULIO DE ESPARA

1889 GRATY

EDICION 2017

uia

+ reglamentacion autonomica



% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio
;. Que es el Libro del Edificio? ¢ Que es el Libro del Edificio Digital?

El Libro del Edificio constituye una herramienta El Libro del Edificio Digital constituye una herramienta
de redaccion para documentar la vida del edificio  de redaccién Y DE GESTION para documentar la vida
en los aspectos tecnicos y administrativos. Sirve  del edificio en los aspectos técnicos y administrativos.

también para informar sobre las pautas Sirve también para informar sobre las pautas
necesarias para hacer un uso correcto de cada necesarias para hacer un uso correcto de cada edificio
edificio y facilitar la planificacion de las y facilitar la planificacion de las actividades de
actividades de mantenimiento para alargar su mantenimiento para alargar su vida util. También para
vida util. También para preservar las preservar las caracteristicas iniciales durante el mayor

caracteristicas iniciales durante el mayor tiempo  tiempo posible o planificar su renovacién.

posible o planificar su renovacion.
 Digitalizar la informacion del edificio y convertir la
informacion en datos.

TRANSICIéN DIGITAL - Tenerlainformacién en un entorno accesible y

promover la circularidad y la sostenibilidad.
e Facilitar un mecanismo de mantenimiento dinamico

de gestion integral.
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Las directivas europeas que actualizaran la legislacion:
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European
Commission
—————

Circular Economy

The European
Green Deal

DEFINITION OF THE DIGITAL
BUILDING LOGBOOK

Report 1 of the Study on the Development of a
European Union Framework for Buildings' Digital
Logbook

Written by:

+ Lead authors: Jonathan Volt & Zsolt Toth (BPIE)

* Contributing authors: Jessica Glicker (BPIE), Maarten De Groote, Guillermo Bomragan & Sofie
De Regel (VITO), Sophie Dourlens-Quaranta & Giulia Carbonari (R2M Solution)

July 2020

BUILDING LOGBOOK
STATE OF PLAY

Report 2 of the Study on the Development of a
European Union Framework for Buildings' Digital
Logbook

Written by:

+ Lead author: Giulia Carbonari (R2M Solution)

+ Contributing authors: Marco Ricd, Sophie Doudens-Quaranta, Marco Calderoni, Tatiana Lourei
& Raymond Sterling (R2M Solution), Jessica Glicker, Zsolt Toth & Jonathan Volt (BPIE), Maartd
D2 Groote, Guillerme Borragan, Anne Paduart & Sofie De Regel (VITO)

July 2020
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CONSEJO, AL COMITE ECONOMICO Y S0CTIAL EUROFEOQ Y AL COMITE DE
LAS REGIONES

Nuevo Plan de accidn para la economia cireular

por una Europa mas limpia v mas competitiva
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European
Commission
I

Study on the Development of
a European Union Framework
for Digital Building Logbooks

FINAL REPORT
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SOLUTION
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consumidores para que puedan optar por productos textiles sostenibles y
tengan un acceso facil a la reutilizacion v a los servicios de reparacion;

» mejora del entomo empresanal v de la reglamentacion de los productoes textiles
sostenibles v circulares en la UE, lo que incluye proporcionar incentivos v apoyo
a modelos de «producto come servicion v a materiales v procesos de
produccion circulares, y de la transparencia a través de la cooperacion
internacional;

* prestacion de asesoramiento para alcanzar miveles elevados de recogida
separada de residuos textiles, que los Estados muembros deben garantizar de
aqui a 2023

= 1mpulso a la clasificacion, 1a reufilizacion v el reciclado de productos textiles,
con especial atencion a la inmovacion, v fomento de aplicaciones industriales v
medidas reguladoras, tales como la responsabilidad ampliada del productor.

J.6. Construccion v edificios

El entomo constnndo tiene repercusiones significatrvas en mchos sectores economicos,
en el empleo local v en la calidad de vida. Exige ingentes cantidades de recursos y
absorbe alrededor del 50 %5 de todos los matenales extraidos. El sector de la construccion
es responsable de mas del 35 % del total de los residuos generados en la UE™. Se estima
que las emusiones de GEI resultantes de la exiraccion de matenales, la fabncacion de
productos de construccion, y la construccion y renm'amnn de edificios oscilan entre el
5 % y el 12 % de las emusiones nacionales totales de GEI”. Una mavyor eficiencia de los
matenales podria suponer un ahorro del 30 %= de esas emisiones™.

Para aprovechar las posibihdades de aumentar la eficiencia de los matenales y reducir las
repercusiones climaticas, la Conusion adoptara una nueva estrategia para un entorno
construide sostenible de caracter infegral Esta estrategia velara por la coherencia entre
todas las areas de actuacion, tales como el clima, la energia v la eficiencia en el uso de
los recursos, la gestion de los residuos de construccion y demolicion, la accesibihidad, la
digmtalizacion y las capacidades. Promovera los principios de la circulandad en todo el
ciclo de vida de los edificios mediante las simmentes actuaciones:

* abordara las prestaciones de los pmdun:tas de constuccion en matena de
sosteabilidad en ¢ el contexto de la revision del Reglamento sobre los productos
de construccién® v, en particular, la posibilidad de introducir requisitos sobre el
contenido reciclado para determunados productos de constmiceion, teniendo en
cuenta su segundad y funcionalidad:

+ promovera medidas para mejorar la durabihidad v adapl:abilidad de los activos
constmudos en consonancia con los pnmcipios de la economia circular aplicables
al disefio de edificios™, y elaborara libros digitales del edificio:

Z  Diatos de Eurostat comrespondientes a 20146,
1 s e bonverket. oo/ swbryzrand e halThart-bvezande-och-forvalmim s 'miljoindikatorer—ak mel -

PRI A -
™ Hertwich, E., Liset, B, Pauliuk, 5., Hesren, M., IRP, (2020, Resowrce Efficiancy and Climare Change: Murserizl
Efficiency Strawegies for @ Low-Cardon Funire.
¥ Reglamento (UE) n* 3052011 dsl Parlamento Europes v del Conssjo. de © de marzo de 2011, por el que se
establecen condiciones ammonizadas para b comercializacion de producios de comstuccion ¥ s deroza b
Diirectiva 8901 06'CEE del Comssjo (D00 L 28 de 442011, p. 5]
hempsser suropa s docsreom doomments 33084 lnale=ss
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al disefio de edificios™®

e promovera medidas para mejorar la durabilidad v adaptabilidad de los activos
construudos en consonancia con los principios de la economia circular aplicables
. v elaborara libros digitales del edificio:




% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio

BENEFICIOS:
¢ Como se pueden transponer las directivas? = ovo oo 08 8CIVOS
- Reducir costes de reparacion.
(menos gastos)
DIGITAL BUILDING

- Agilizar en el sistema de gestion

LOGBOOK del mantenimiento.

- Mas seguridad y menos riesgo.
* - Edificios mas saludables.

- Cumplir con las obligaciones
I.IBRO DEI. EDIFICIO E:ﬁﬁ‘se&m |ega|es_
DIGITAL - Digitalizar el parque edificado.
(datos)

Libro del Edificio Digital "

Tecnologia de transicion digital sector edificacion



% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio
RD 853/2021 NEXT GENERATION
EDIFICIOS:

* + SOSTENIBLES

PROGRAMA 5: LIBRO DEL EDIFICIO
) Bloaue IL. + SALUDABLES
elacitn con los requisitos basicos definidos en 1 LOE, y <" + SEGUROS

2.9 Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita

alcanzar su optimo nivel de mejora, mediante una intervencidén, en su caso, - ACCESIBLES
por fases priorizada y valorada econdmicamente.

Revision of the
Energy Performance s
of Buildings Directive 4 s

AAAAAA
UILDING
o |l

RENO
ananananan

-
.‘ .

#EPBD PASAPORTE DE RENOVACION DEL = EGISTRO DE DATOS DEL
EDIFICIO EDIFICIO
.
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OBRA L IBRO DEL
EDIFICIO

s

et Fecha

. % ‘ recepcion
ﬁ ; definitiva de
= obras

INICIO PERIODO
DE GARANTIAS

LOE:
Promotor

Constructor
DF

INICIO PERIODO
MANTENIMIENTO

REGLAMENTACION
ESPECIFICA:
Promotor
Propiedad
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LED entre el final de obray el inicio de la vida util del edificio

EDIFICIO REAL GARANTIAS
MANTENIMIENTO

OBRA VIDA UTIL



% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio
., QUE PRODUCTO LED NOS CONVIENE MAS?

Nuestros productos

PROFESIOMNALES PROPIETARIOS
LED Libro del edificio LED Gestion del mantenimiento
Aplicacion informatica para la redaccion y Plataforma digital, tecnologica y colaborativa para la
formalizacion del Libro del edificio de nueva gestion integral del mantenimiento y renovacion de
construccion o gran rehabiltacion y el Libro del los edificios que evita iImprevistos, reduce costes,
edificio existente, asi como los planes de revalonza el patnmonio, alarga la vida util de los
mantenimiento y renovacion. edificios y garantiza el cumplimiento legal.

MOTA: Los datos de LED Libro del edificio pueden migrarse en NOTA: LED gestion del mantenimiento amplia las funcionalidades
cualquier momento a LED gestion del mantenimiento para la de LED Libro del edificio permitiendo la gestion y programacion
gestion y programacion del mantenimiento y renovacion del del mantenimiento y renovacion del edificio.

edificio.
REGISTRARSE ¥ COMPRAR




% 01. LED entre el final de obra y el inicio de la vida util del edificio
; COMO HACEMOS ESTA GESTION CON LED?
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Liibre de PEdifici Digital *

A / Els meus edificis / ID Edifici: 8862 - TEST: Edifici fictici per presentacions

Entitats juridiques

B Edifici
Propietat Agents de I'edificacio

22 Usuaris
2a Propietat i Agents Entitats juridiques
3% Manteniment i millores

Ref. Cadastral
e ... -
@ Programacio i Gestio

8931613DF2883B0069ID
B Documentacio

8931613DF2883B0070YA
& Comunicacio

8931613DF2883B0071US

CL BON PASTOR 5 PI0 Pt:O1

CL BON PASTOR 5 PI0 Pt:02

CL BON PASTOR 5 PLEN P01

Us Superficie
Oficinas 8400
Oficinas 23900
Oficinas 12500

fod -
©FAQs =& v @ CA~v  ARIADNA CAMPINS MARTIN v
J. BAIXA DE SUBSCRIPCIO
=

Any de construccio Coeficient

1975 176

1975 507

1975 285 ®

Liibre de PEdifici Digital * < Tomar aredic

i@ Programacio i Gestié

Programacié activitats L ] Envolvente exterior

Planificacio financera [ ] .
Activitats
Registre d'incidéncies (i)
& Titol Descripcio
Prova agrupada Prova agrupada
Reparacio Reparacion
Pintat faganes Repintat de la pintura a la calg de la fagana.

Magquines clima

Sistema

Proteccio contra incendis

Tancaments verticals

Data inici

01/02/2025

01/03/2025

01/04/2025

© FAGs

Durada en mesos

Za v @ CcA v ARIADNA CAMPINS MARTIN ~

PERIODE 2024-2026

Bi DESCARREGAR EXCEL + ALTA ACTIVITATS | = |

Tipus activitat Classificacio Estat

Manteniment Agrupada Pendent c4
Rehabilitacio Individual Finalitzada 4
Manteniment Individual Pendent 4

Total: 3 Elements

Llibre de PEdifici Digital* < Tomnar aredifici
i@ Programacio i Gestio

Programacio activitats i ] A& / Incidéncies [/ 0001 - Caldera aerotérmia

Planificacio financera (i ]

Registre d'incidéncies [ ]

MNadan ~amaeale
Registra i detalla les incidéncies
administratives i técniques de ledifici, i el seu
correcte s i funcionament. Més info a les
FAGs

Imatges

Assumpte: *

Caldera aerotérmia

© FAQs

L-C A v & CcA v ARIADNA CAMPINS MARTIN

PERIODE 2024-2026

Descripcia: *

La caldera d'aerotérmia no escalfa.

Data de registre: * Cost (€) Gremi:
09/01/2026 8 1000000 Installador =

GESTION ENTIDADES

GESTION ACTIVIDADES

GESTION INCIDENCIAS
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Actualizaciones y
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2 02. Actualizaciones y novedades LED

2024.

Puesta en macha LED y migracion Leweb.

2025:

Plan de rehabilitacion LED libro.
Documentos expirados cuando generamos Libro.

magen renovada y personalizacion documentos.
Edificios terciarios y plazas aparcamiento en LED gestion.
Prueba gratuita LED gestion.

Seguro multirriesgo para las comunidades LED gestion.
Direccion alternativa o Sincronizar con Catastro.
Transferencia de edificios de LED libro e LED gestion.
Alta actividades agrupadas en programacion y gestion.
Tiempo antelacion alertas.

Nuevo formato FAQs.

Recuperar tus datos.

Fecha limite modificaciones LED libro.

; Quieres ser un LED master?

ldioma comunicaciones.

Conexion datos Catastro, Portal ITE, CEE i Cédulas.

Documentos bloqueados o protegidos cuando generemos Libro.

2025:

Agenda de agentes y gremios.
Fotografias Potencial de mejoras.
Nueva marca pendiente / completado.
Mapa interactivo

2026:

APP.

Descarga CEE viviendas LED gestion.
Gestion mantenimiento viviendas LED gestion.
Acceso a MIS PROPIEDADES LED gestion.
Digitalizacion documento SEPA.




2 02. Actualizaciones y novedades LED

16

Veure en el navegador

FLAIX
A INFORMATIU

I 16/02/2024 El Cateb engega un procés per identificar els professionals més preparats en
determinats camps professionals. L'objectiu és conéixer en profunditat el
col-lectiu per posicionar els técnics en diferents oportunitats de lideratge del
sector.

Amb aguesta iniciativa volem identificar les especialitats més destacades dins
dels ambits d'execucio d'obres, de la seguretat i salut, de I'energiaila
sostenibilitat, del manteniment i Ia rehabilitacio o de I'edificacio legal.

Si ets especialista en la gestio del manteniment d’edificis residencials o
técnic de capgalera, omple el formulari abans de I'1 de marc de 2024

‘ | | [ -~ ——
Busquem especialistes en la gestio
. G Construir é
del manteniment d'edificis % gﬁé‘ﬁﬁm fer-ho possible

residencials

Si ets especialista en la gestio del manteniment d’edificis
residencials o técnic de capcalera d’alguna comunitat de
propietaris, et busquem!

N

Especialistas en gestion
del mantenimiento de
edificios:

- ldentificacion expertos

- Grupo de trabajo

- Lista de ocupacion

- Datos en LED

- Formacion LED

/

11118 DE

 papd
7k*P" EEBRERO DE

2026

https://www.cateb.cat/courses/libro-del-edificio-digital-led-5/
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Q&A: preguntas y
respuestas
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